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DOMINIK HEIN
Geschaftsfuhrer der
Hein Immobilien UG (haftungsbeschrankt)

Sehr geehrte Interessenten,

es freut mich, dass ich Thnen attraktive Wohneinheiten in einer etablierten Wohnanlage
im begehrten Stuttgart prasentieren darf. Diese Bestandsimmobilie {iberzeugt durch
eine hochwertige Bausubstanz und eine gefragte Lage, die sowohl fiir Selbstnutzer als
auch fiir Kapitalanleger langfristigen Wert bietet.

Die Wohnanlage bietet verschiedene Groflen und Grundrisse, eingebettet in eine
gepflegte Gemeinschaft mit hervorragender Infrastruktur. Wir laden Sie herzlich ein,
sich selbst vor Ort ein Bild von dieser einzigartigen Immobilienanlage zu machen.
Unser Vertriebsteam steht [hnen gern zur Verfiigung.

Beste Grufle

Dominik Hein
Hein Immobilien UG (haftungsbeschrankt)




Kapitalanlage

Waussten Sie schon?

<= In den letzten 10 Jahren sind die - _"'3.
"= Immobilienpreise in Stuttgart um =

durchschnittlich 70 % gestiegen -

. Bestandsimmobilien sichern dabei - _f}

besonders stabile Wertzuwachse!

Der Stuttgarter Immobilienmarkt boomt und
gerade Bestandsimmobilien stehen im Fokus!
Als eine der gefragtesten Stidte Deutschlands
verbindet Stuttgart eine starke Wirtschaft mit
einer hohen Lebensqualitit und zieht immer
mehr Menschen an. Diese Attraktivitdt sorgt fiir
eine wachsende Nachfrage und stabile Wertent-
wicklung bei Wohnimmobilien, die in der Lan-
deshauptstadt besonders begehrt sind.

Warum Bestandsimmobilien in Stuttgart?

Bestandsimmobilien in Stuttgart sind eine her-
vorragende Wahl fiir Anleger und Selbstnutzer,
die Wert auf Nachhaltigkeit und Standortquali-
tat legen. Sie bieten eine charmante Alternati-
ve zu Neubauten und iiberzeugen durch solide
Bausubstanz, gewachsene Infrastruktur und
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Stuttgart boomt bei Bestandsimmobilien

oft grofiziigige Raumkonzepte, die modernen
Anspriichen gerecht werden. Durch die hohen
Mietpreise und die stetig wachsende Nachfrage
in Stuttgart sichern Bestandsimmobilien attrak-
tive Renditechancen und Wertstabilitat.

Ihr Vorteil - Unsere Expertise

Als erfahrener Immobilienvertrieb kennen wir
den Stuttgarter Markt und wissen, welche Be-
standsimmobilien besonders gefragt sind. Unser
Portfolio umfasst eine sorgféltige Auswahl an
hochwertigen Objekten in bevorzugten Lagen -
ob charmante Altbauwohnungen im Herzen der
Stadt, familienfreundliche Wohnquartiere in ru-
higen Stadtrandgebieten oder attraktive Mehrfa-
milienhduser zur Kapitalanlage.



Die gepflegten Griinanlagen des Kastanien-
hofs sind mehr als nur ein schoner Anblick
- sie schaffen eine friedliche Oase, in der
Bewohner die Hektik des Alltags hinter sich
lassen und die Natur geniefien konnen.
Perfekt fiir entspannte Abende und gesellige
Zusammenkiinfte im Freien.

Kapitalanlage
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Vorteile auf einen Blick

Ihre Vorteile auf einen Blick

stabile Investition
Bestandswohnungen in Stuttgart bieten eine sichere Anlage mit geringem Ri-

siko, da der Immobilienmarkt in dieser Region stabil und wertbestdndig ist.

Rechtssicherheit

Die Eintragung im Grundbuch garantiert Eigentumsschutz und erméglicht
eine gesicherte Ubertragung oder Beleihung der Immobilie.

Sie profitieren von passiven Einnahmen ohne grofien Aufwand.

attraktive Mietrenditen

Die Lage in Stuttgart bietet attraktive Mietrenditen und eine steigende Nach-
frage nach Wohnraum. Dies schaftt eine solide und nachhaltige Ertragsquelle.

hohe Nachfrage und geringer Leerstand

Die kontinuierliche Nachfrage nach Wohnraum in Stuttgart minimiert das Ri-
siko von Leerstanden und sorgt fiir eine stabile Auslastung.

minimaler Verwaltungsaufwand
Professionelle Hausverwaltungen kiimmern sich rund um Ihre Immobilie

FAZIT

Investitionen in Bestandswohnungen in Stuttgart sind eine wertbestindige
und krisenfeste Anlage, die:

eine stabile Wertentwicklung sicherstellt.

steuerliche Vorteile bietet.

sichere Einkiinfte und inflationsgeschiitzte Mieten ermoglicht.
langfristige Sicherheit und Zusatzrenditen gewahrleistet.
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Rechenbeispiel

Rechenbeispiel* (WE-Nr.: 2)

Kaufpreis

Notar und Grundbuch
Grunderwerbssteuer
Maklercourtage

Gesamtkosten

Eigenkapital

Finanzierung

Zins

Tilgung

Annuitit (Abfiihrung an die Bank) p.a.

Nebenkosten Verwaltung p.a.
Nebenkosten Riicklagen p.a.

Gesamtkosten p.a.

Mieteinnahme

Aufwand (vor Steuer)

Aufwand (vor Steuer)

2%
5%
2,5 % zzgl. 19 % MwSt.

25,0 %

3,5%
2,0 %

25 € mtl. inkl. 19 % MwSt
1€/ m?

p. a.
p. a.

190.000,00 Euro
3.800,00 Euro
9.500,00 Euro
5.652,50 Euro
208.952,50 Euro

52.238,13 Euro
156.714,37 Euro

5.485,00 Euro
3.134,29 Euro
8.619,29 Euro

300,00 Euro
380,52 Euro

9.299,81 Euro

7.610,40 Euro
1.689,41 Euro

140,78 Euro

* Hinweis: Die oben aufgefiihrten Berechnungsbeispiele dienen lediglich der Veranschaulichung und stellen keine rechtsverbindliche
Grundlage dar. Alle Angaben, insbesondere Preise, Zinsen und sonstige Konditionen, sind unverbindlich und kénnen sich jederzeit
ohne vorherige Ankiindigung dndern. Die Berechnungen basieren auf derzeit verfiigbaren Informationen und enthalten keine ver-
bindlichen Zusagen. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung tibernommen.
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& VORBEREITUNG

1.

Kaufentscheidung

Der erste Schritt zur Immobilie: Entscheidung tiber den Kauf eines Objekts.
Hier priifen Sie das Objekt und entscheiden, ob es zu Ihren Investitionszielen
passt.

. Reservierung

Sobald die Entscheidung getroffen ist, erfolgt die Reservierung der Immobilie,
um den Kaufprozess offiziell zu starten.

. Finanzierungspriifung

Organisieren Sie die Finanzierung iiber Ihre Bank oder einen Finanzberater,
um sicherzustellen, dass die notigen Mittel bereitgestellt werden konnen.
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VERTRAG & NOTARTERMINE
4.

Vorbereitung der Vertragsunterlagen
Die Vertragsunterlagen werden vorbereitet, damit alle rechtlichen Aspekte ge-
klart und unterschrieben werden kénnen.

. Notartermin Kaufer

Der Kiufer trifft sich mit dem Notar, um den Kaufvertrag zu unterzeichnen.
Dieser Schritt ist wichtig, um den Kauf rechtsgiiltig zu machen.

. Notartermin Verkaufer

Ein weiterer Notartermin, bei dem auch der Verkaufer den Vertrag unter-
schreibt und der Verkauf besiegelt wird.
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BEHORDLICHE ABWICKLUNG UND EIGENTUMS-
UBERTRAGUNG

= 7. Finanzamt und Grundbuchamt
Der Kauf wird beim Finanzamt und Grundbuchamt angemeldet. Diese Amter
sind fiir die ordnungsgemafie Registrierung und Steuerabwicklung zustiandig.

Eintragung der Auflassungsvormerkung
Ein Schutzmechanismus, der den Kaufer als zukiinftigen Eigentiimer im
Grundbuch vormerkt und das Objekt vor weiteren Verkdufen sichert.

Mitteilung der Kaufpreisfilligkeit
Der Kéufer wird offiziell {iber die Falligkeit des Kaufpreises informiert, sodass
die Zahlung erfolgen kann.

. Kaufpreiszahlung und Loschung der Auflassungsvormerkung
Der Kaufpreis wird beglichen und im Anschluss wird die Auflassungsvormer-
kung geloscht, sodass der Eigentumsiibertrag weitergehen kann.

. Eigentumsumschreibung auf den Kaufer
Das Grundbuch wird gedndert, und der Kdufer wird als offizieller Eigentiimer
eingetragen.

“PILE

MIETEINNAHMEN

12. Erhalt der ersten Miete
Sobald alle Schritte abgeschlossen sind und das Objekt im Besitz des Kéufers
ist, konnen die ersten Mieteinnahmen generiert werden.




Kastanienhof

Der Kastanienhof in Stuttgart

Der Kastanienhof in der Vaihinger Strafle 80,
70567 Stuttgart, liegt im charmanten Stadtteil
Mohringen, bekannt fiir seine ruhige und den-
noch zentrale Lage sowie das harmonische Zu-
sammenspiel von Natur und stadtischem Flair.
Diese Wohnanlage ist ein idealer Riickzugsort
tiir alle, die ein modernes Zuhause mit hohem
Wohnkomfort und einem Hauch von histori-
schem Charme suchen. Der Kastanienhof wird
seinem Namen gerecht: Umrahmt von majes-
tatischen Kastanienbdumen und umgeben von
gepflegten Griinflichen bietet die Anlage eine
friedvolle Atmosphire, die selten in so zentraler
Lage zu finden ist.

Die Wohnanlage umfasst ca. 40 Bestandswoh-
nungen, die in unterschiedlichen Gréflen und
Grundrissvarianten verfiigbar sind. Die Archi-
tektur des Kastanienhofs vereint zeitlosen Bau-
stil mit modernen Akzenten und fiigt sich damit
nahtlos in die Umgebung ein. Jede Wohnung
bietet lichtdurchflutete Rdume und zeichnet
sich durch eine klare, offene Raumaufteilung
aus, die sowohl Komfort als auch Flexibilitdt im
Wohnen ermoglicht. Edle Parkettboden, mo-
derne Bader und grof3ziigige Fensterfronten ge-
horen zur Standardausstattung und bieten ein
gehobenes Ambiente, das den Anspriichen an
modernes Wohnen gerecht wird.

Wohnkonzept und Ausstattung

Ein besonderes Highlight vieler Wohnungen ist
der Zugang zu einem Balkon oder einer Terras-
se, die ins Griine blicken lassen und somit zu-
sitzlichen Raum zur Entspannung im Freien
schaffen. Die Wohneinheiten sind optimal auf
die Bediirfnisse von Singles, Paaren und Fa-
milien ausgerichtet. Die grofiziigig gestalteten
Auflenflichen, die zu den Wohnungen gehoren,
laden dazu ein, die sonnigen Tage im Freien zu
genieflen und bieten einen Riickzugsort mitten
in der Stadt.
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Lage und Infrastruktur

Die Lage des Kastanienhofs ist hervorragend:
Der Stadtteil Mohringen bietet eine breite Palet-
te an Freizeitmoglichkeiten, Einkaufsmoglich-
keiten und kulturellen Angeboten. Fuflldufig er-
reichen die Bewohner Bickereien, Supermarkte,
Restaurants und gemiitliche Cafés, die das Le-
ben im Viertel bereichern. Auch fiir Familien ist
gesorgt: Kindertagesstdtten, Schulen und Spiel-
platze befinden sich in unmittelbarer Nahe, die
den Alltag fiir Eltern und Kinder erheblich er-
leichtern. Fiir sportliche Aktivititen bietet sich
die Nahe zu Parkanlagen und Sportstitten an,
die reichlich Gelegenheit zur Erholung und
Freizeitgestaltung bieten.

Verkehrsanbindung

Dank der exzellenten Verkehrsanbindung ist
der Kastanienhof ein idealer Wohnort fiir Pend-
ler und alle, die Wert auf Mobilitdt legen. Die
U-Bahn-Station ,,Mohringen® befindet sich nur
wenige Minuten entfernt und bringt die Be-
wohner in kurzer Zeit ins Zentrum von Stutt-
gart. Auch der Anschluss an die Bundesstraf3e
B27 sowie die Autobahnen A8 und A81 sind
nur wenige Minuten entfernt, was sowohl in
Richtung Stuttgarter Innenstadt als auch in die
umliegenden Stddte und Regionen kurze Wege
ermoglicht.

Zusammenfassung

Die Immobilienanlage ist die perfekte Adresse
tiir anspruchsvolle Mieter, die das Beste aus ur-
banem Leben und naturverbundener Ruhe su-
chen. Die Wohnanlage bietet nicht nur eine ide-
ale Infrastruktur, sondern auch eine einzigartige
Wohnqualitdt, die in dieser Lage ihresgleichen
sucht. Das harmonische Miteinander von mo-
dernem Wohnkomfort und griiner Umgebung
macht den Kastanienhof zu einem gefragten
Wohnstandort, der all jene anspricht, die urba-
nes Leben in einem entspannten und familien-
freundlichen Umfeld geniefien mochten.



Der Kastanienhof in Stuttgart

Warum der Kastanienhof Thre kluge
Investition ist:

Langfristige Wertsteigerung: Der Stutt-
garter Immobilienmarkt zeigt eine sta-
bile Wertentwicklung mit einem durch-
schnittlichen Preisanstieg von 70 % in den
letzten 10 Jahren.

Attraktive Mietrenditen: Die hohe Nach-
frage nach Wohnraum und die geringe
Leerstandsquote garantieren kontinuier-
liche Mieteinnahmen.

Sicherheitsfaktor:  Eintragungen im
Grundbuch und das deutsche Immobili-
enrecht bieten eine rechtlich abgesicherte
Investition.

Niedriger Verwaltungsaufwand: Eine
professionelle Hausverwaltung sorgt fiir
eine unkomplizierte Bewirtschaftung und
passive Einkiinfte.

© CastaneaS GmbH | 13
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Die Region Stuttgart zéhlt zu den wirt-
schaftlich und kulturell stiarksten Regio-
nen Deutschlands und stellt das Zentrum
Baden-Wiirttembergs dar. Neben der Lan-
deshauptstadt umfasst die Region eine
Vielzahl attraktiver Stadte und Gemeinden
wie Ludwigsburg, Esslingen, Sindelfingen
und Boblingen, die alle eine exzellente In-
frastruktur und eine hohe Lebensqualitét
bieten. Wirtschaftlich ist die Region durch
die Prdasenz international renommierter
Unternehmen wie Daimler, Porsche und
Bosch geprégt. Sie ist ein bedeutendes
Zentrum fur die Automobilindustrie, den
Maschinenbau und den Technologiesek-
tor, wodurch sie zahlreiche qualifizierte
Arbeitskrifte und Akademiker anzieht
und langfristig attraktive Arbeitsmoglich-
keiten bietet.

Zusatzlich zur wirtschaftlichen Starke
beeindruckt die Region durch ihre land-
schaftliche Schonheit und Freizeitmog-
lichkeiten. Die umliegenden Weinberge,
das Neckartal und die nahen Mittelgebirge
Schwarzwald und Schwibische Alb bieten
zahlreiche Moglichkeiten fiir Outdoor-
Aktivititen wie Wandern, Radfahren und
sogar Wintersport. Die Ndhe zur Natur
und die zahlreichen Naherholungsgebie-
te machen die Region Stuttgart besonders

== Die Region: Stuttgart und Umgebung
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attraktiv fiir Familien und Naturliebhaber.
Auch das kulturelle Angebot ist vielseitig:
Neben hochkardtigen Museen und Thea-
tern wie dem Staatstheater Stuttgart gibt
es historische Schldsser wie das Residenz-
schloss Ludwigsburg und eine lebendige
Musik- und Kunstszene, die weit tiber die
Region hinaus bekannt ist.

Die Region Stuttgart ist dariiber hinaus
hervorragend vernetzt. Autobahnen und
Bundesstraien sorgen fiir schnelle Ver-
bindungen in alle Richtungen und der
internationale Flughafen Stuttgart ge-
wihrleistet weltweite Mobilitit. Ein gut
ausgebautes offentliches Verkehrsnetz mit
S-Bahn, Regionalbahnen und Buslinien
ermoglicht zudem eine stressfreie Fort-
bewegung innerhalb der Region und eine
schnelle Anbindung an Stuttgart selbst.

Insgesamt bietet die Region Stuttgart eine
einmalige Kombination aus beruflichen
Moglichkeiten, stadtischem Komfort und
naturnaher Erholung. Mit ihrer hervor-
ragenden Lebensqualitit, dem starken
Immobilienmarkt und der wachsenden
Nachfrage nach Wohnraum ist die Region
eine langfristig wertstabile Investition und
ein attraktiver Standort sowohl fiir Eigen-
nutzer als auch fiir Kapitalanleger.
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Mikrolage

Der Kastanienhof in der Vaihinger Strafle 80
profitiert von einer hervorragenden Mikrolage
im charmanten Stadtteil Mohringen, die Ruhe
und Urbanitdt ideal kombiniert. Einkaufs-
moglichkeiten wie Supermadrkte, Bickereien
und Drogerien sind bequem fufllaufig erreich-
bar und decken den tiglichen Bedarf. Zusitz-
lich bereichern Wochenmairkte und Bioliden
das Angebot an frischen und regionalen Pro-
dukten.

Makrolage

Die Immobilienanlage profitiert von Ihrer
Lage in Stuttgart, der Landeshauptstadt Ba-
den-Wiirttembergs und einem der bedeu-
tendsten Wirtschaftsstandorte Deutschlands.
Stuttgart ist gepragt durch eine starke Indus-
trie, insbesondere in den Bereichen Automo-
bil und Maschinenbau und bietet vielfaltige
Beschiftigungsmoglichkeiten in international
tatigen Unternehmen wie Daimler, Porsche,
Bosch und Siemens. Dariiber hinaus zeichnet
sich die Stadt durch ihre exzellente Bildungs-
landschaft aus: Universitdten, Fachhochschu-
len und renommierte Forschungsinstitute bie-
ten hohe Bildungsstandards und innovative
Arbeitsfelder.

Zum Objektstandort -
Jetzt auf Google Maps anzeigen =%

Mikrolage / Makrolage

Die Umgebung bietet eine vielféltige Gastro-
nomie mit Restaurants, Cafés und Bars, die
von schwibischer Kiiche tber italienische
bis hin zu asiatischen Gerichten reichen und
sowohl Abwechslung als auch kulinarischen
Genuss in direkter Ndhe bieten. Fiir Erholung
und Freizeitgestaltung ist gesorgt: Der nahe
Stadtpark Mohringen und diverse Sportein-
richtungen laden zu Aktivititen im Freien ein.
Familienfreundliche Infrastruktur, wie Kitas
und Schulen runden das Angebot ab und
machen den Kastanienhof zu einem idealen
Standort fiir alle Lebensphasen.

Stuttgart ist verkehrstechnisch bestens ange-
bunden - iiber den Flughafen Stuttgart, das
gut ausgebaute Straflen- und Bahnnetz sowie
die Ndhe zur A8 und A8]1 ist die Region so-
wohl national als auch international vernetzt.
Die abwechslungsreiche Umgebung mit Wein-
bergen, Wildern und dem nahegelegenen
Schwarzwald bietet zahlreiche Freizeitmog-
lichkeiten und eine hohe Lebensqualitit. Die
Lage im prosperierenden Wirtschaftsraum
Stuttgart, kombiniert mit der attraktiven land-
schaftlichen Umgebung, macht den Standort
zu einem begehrten Wohnort und einer stabi-
len Investition fiir die Zukunft.

© CastaneaS GmbH | 17



Das Objekt im Uberblick

Lichtdurchflutete Rdume und edle Parkettboden schaffen
eine einladende Atmosphire, die Warme und Exklusivitat
vermittelt. Die grofiziigigen Fensterfronten lassen den Raum
atmen und holen die Natur buchstéblich ins Wohnzimmer.

18 | © CastaneaS GmbH




Das Objekt im Uberblick

Kastanienhof
Vaihinger Str. 80 - 82
70567 Stuttgart

Wohneinheiten

43 Finheiten

Baujahr

1996

Sanierung

Sanierungen wurden stets durchgefiihrt!

Heizung

Erdgas

Zimmergrofien (netto)

Von 25,80 m? bis 260,88 m?

Kaufpreise

von 154.000,00 € bis 1.265.000,00 €

Grundstiicksgrofie

2.664,00 m?

Gesamtflache

3.543,15m”

Abschreibung

Gebaudeanteil 2 % tuber 50 Jahre

Instandhaltungsriicklage

1,00 € pro Quadratmeter

Verwaltung

25,00 € inkl. gesetzlicher MwSt.

Erwerbsnebenkosten

5,0 % Grunderwerbssteuer

2,5 % zzgl. 19 % MwSt. Maklerprovision

1 % Notar

1 % Grundbucheintragung (provisionsfrei)

ENEV

liegt vor

Vertrieb / Makler

Hein Immobilien UG (haftungsbeschrénkt)
Panoramastrafle 5, D-73574 Iggingen

Verkiufer

CastaneaS GmbH
Melanchthonweg 48, D-71522 Backnang

Flachen- und Preisangaben konnen variieren. Es besteht keine Haftung und Gewihrleistung fiir diese.

© CastaneaS GmbH | 19
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Miete / EUR

1.200,00 €

kalk. Miete/

m?*’

18

kalk. Miete/

YRS
IR2716,92-€

kalk. Rendite *

4,00

kalk. Jahres-
miete ’

15.323,04 €

Kaufpreis

383.000,00 €

- €

20

634,20 €

4,01

7.610,40 €

190.000,00 €

890,76 €

18

1.067,40 €

4,00

12.808,80 €

320.000,00 €

432,00 €

20

516,00 €

4,02

6.192,00 €

154.000,00 €

1.134,24 €

18

1.200,96 €

4,00

14.411,52 €

360.000,00 €

450,00 €

20

586,20 €

4,02

7.034,40 €

175.000,00 €

890,76 €

18

1.027,80 €

4,00

12.333,60 €

308.000,00 €

580,00 €

20

646,00 €

4,02

7:7.92:00°€

193.000,00 €

938,00 €

18

1.633,68 €

4,00

19.604,16 €

490.000,00 €

564,36 €

20

682,00 €

4,01

8.184,00 €

204.000,00 €

903,00 €

18

1.570,50 €

4,00

18.846,00 €

471.000,00 €

528,00 €

19

911,81 €

4,01

10.941,72 €

273.000,00 €

- €

20

638,80 €

4,01

7.665,60 €

191.000,00 €

14

450,00 €

20

577,00 €

4,00

6.924,00 €

173.000,00 €

15

554,51 €

20

663,80 €

4,00

7.965,60 €

199.000,00 €

16

AI7:90.€

19

903,45 €

4,00

10.841,40 €

271.000,00 €

17

551,76 €

20

697,60 €

4,01

8.371,20 €

209.000,00 €

18

700,00 €

19

044,40 €

4,00

11.333,88 €

283.000,00 €

2]

696197, F

20

790,60 €

4,00

9.487,20 €

237.000,00 €

20

747,18 €

19

ST

4,00

10.526,76 €

263.000,00 €

24

570,00 €

20

638,80 €

4,01

7.665,60 €

191.000,00 €

/‘ 22
¥ 7

20 |f

446,69 €

557,80 €

6.693,60 €

167.000,00 €




kalk. Miete/

Sichern Sie sich Thre Einheit -
Jetzt Reservierungen einsehen!

kalk. Miete/

kalk. Jahres-

Nr. m? Miete / EUR m?" EUR" kalk. Rendite miete Kaufpreis

23 | 33,19 574,75 € 20 663,80 € 4,00 7.965,60 € 199.000,00 €
24 | 47,55 793,43 € 19 903,45 € 4,00 10.841,40 € | 271.000,00 €
25 | 33,12 | 480,00 € 20 662,40 € 4,01 7.948,80 € 198.000,00 €
26 | 47,88 840,00 € 19 909,72 € 4,01 10.916,64 € | 272.000,00 €
RS 150178 - € 18 914,04 € 4,00 10.968,48 € | 274.000,00 €
28 62,2 657,58 € 18 1.119,60 € 4,01 13.435,20 € | 335.000,00 €
292 189,83 849,35 € 18 1.076,94 € 4,00 12.923,28 € | 323.000,00 €
SO 3189 - € 20 637,80 € 4,01 7.653,60 € 191.000,00 €
DA AR 6251515 300,00:€ 18 1.372,14 € 4,01 16.465,68 € | 411.000,00 €
S S 980500 € 18 1.363,86 € 4,00 16.366,32 € | 409.000,00 €

33

55,8

- €

18 1.004,40 €

4,00

12.052,80 €

301.000,00 €

/0 17€

19

9 asee

4,00

11.206,20 €

280.000,00 €

766,50 €

18

920,88 €

4,00

11.050,56 €

276.000,00 €

£ 1€

20

653,20'4

4,02

7.838,40 €

195.000,00 €

- €

20

653,20 €

4,02

7.838,40 €

195.000,00 €

1.074,28 €

18

1.358,64 €

4,01

16.303,68 €

407.000,00 €

950,00 €

18

1.104,48 €

4,00

18.253,76 €

331.000,00 €

1.238,72 €

18

1.489,14 €

4,01

17.869,68 €

446.000,00 €

R

1.577,17 €

18

1.984,14 €

4,00

23.809,68 €

“ = Flichen- und Preisangaben konnen variieren. Es besteht keine Haftung und Gewihrleistung fiir diese.

595.000,00 €

»

1.370,78 €

18

1.619,28 €

4,01

19.431,36 €

485.000,00 €

garantiert werder
achlichen Mietpreise

18

4.695,84 €

4,45

56.350,08 €

T gy =
I8 * Hinweis: Die angegebenen Mietpreise pro Quadratmeter basieren auf Kalkulationen und Schitzungen. Es handelt sich hierbei um unverbindliche Preisangaben, die nicht
nnen und sich durch Mz ul\tbcdmOungLn odcr mdl\ 1dudk \uhmdlungm dun konnen. Es w ud daher ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die

1.265.000,00 €




Gewerbeeinheit

Gewerbeeinheiten

kalk. Miete/  kalk. Miete/ kalk. kalk. Jahres-
25 EUR" Rendite * miete *

2.732,76 € 32.793,12 €

Nr. m? Miete / EUR Kaufpreis

1.100,00 € Preis auf Anfrage

46 103,29 | 1.220,00 € 18 1.859,22€ | 4,06 | 22.310,64 € | Preis auf Anfrage

43 132,59 | 1.203,00 € 18 2.386,62€ | 4,15 | 28.639,44 € | Preis auf Anfrage

44 730,01 | 5.250,00 € 18 13.140,18 €| 4,13 | 157.682,16 €| Preis auf Anfrage

Tief- 120,00 € 5,76 | 96.480,00 € | Preis auf Anfrage

* Hinweis: Die angegebenen Mietpreise pro Quadratmeter basieren auf Kalkulationen und Schitzungen. Es handelt sich hierbei um unverbindliche Preisangaben, die nicht
garantiert werden kénnen und sich durch Marktbedingungen oder individuelle Verhandlungen @ndern kénnen. Es wird daher ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die
tatsdchlichen Mietpreise abweichen konnen und keine Gewihr fiir die Genauigkeit dieser Angaben iibernommen wird.
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Bildergalerie

Eindriicke aus dem Kastanienhof
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Bildergalerie

Entdecken Sie das Objekt -

Bildergalerie hier aufrufen
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Risikohinweise

Allgemeine Risiken einer
Bestandsimmobilie zu Anlagezwecken

1. Allgemeine Prognoserisiken

Der Kauf einer Immobilie zu Anlagezwecken sollte stets langfristig betrachtet werden, jedoch birgt eine
solche langfristige Anlagestrategie auch Prognoserisiken. Je langer der Zeithorizont, desto schwerer ist
es, die zukiinftige Marktentwicklung vorherzusagen. Jede langfristige Investitionsentscheidung sollte
daher eine sorgfiltige Risikobetrachtung beinhalten.

Zu den spezifischen Risiken fiir den Immobilienmarkt zdhlen Schwankungen bei Bodenpreisen, Ver-
anderungen der Baukosten sowie die demografische Entwicklung am jeweiligen Standort. Auch wirt-
schaftliche Faktoren wie die Entwicklung der Darlehenszinsen, das Renditepotenzial im Vergleich zu
anderen Anlageformen und steuerliche Anderungen durch neue Gesetze kénnen den Erfolg der Inves-
tition beeinflussen.

In den letzten Jahren sind die Grundstiicks- und Immobilienpreise stark gestiegen, wiahrend die Dar-
lehenszinsen ein historisch niedriges Niveau erreicht haben. Eine Fortsetzung dieser Trends ist jedoch
keinesfalls garantiert und konnte die Rentabilitdt zukiinftiger Immobilieninvestitionen beeintrachtigen.
Daher ist eine eingehende Priifung der Standortfaktoren, der demografischen Entwicklung und der all-
gemeinen Markttrends wichtig, bevor eine Investition in eine Bestandsimmobilie erfolgt.

2. Eingeschréankte Fungibilitat

Die Fungibilitdt, also die Handelsfdhigkeit einer Immobilie, ist im Vergleich zu anderen Anlageklassen
deutlich eingeschrankt. Wahrend Wertpapiere problemlos innerhalb kiirzester Zeit gehandelt werden
konnen, ist der Verkaufsprozess bei Immobilien komplexer und kostspieliger. Obwohl Immobilienwerte
im Vergleich zu Aktien weniger stark schwanken, kann es in bestimmten Marktphasen schwierig sein,
einen Kaufer zu finden. Diese geringere Fungibilitit erfordert eine langfristige Planung und griindliche
Standortanalyse, um das Wiederverkaufspotenzial einer Immobilie einzuschdtzen.

3. Standortfaktoren

Der Standort einer Immobilie ist entscheidend fiir deren Wert und Attraktivitit. Die hiufig zitierte
Regel ,,Lage, Lage, Lage® beschreibt treffend, dass der Standort den Marktwert und die Nachfrage nach
einer Immobilie mafigeblich beeinflusst. Verschiedene Indikatoren wie Bevolkerungsentwicklung, Inf-
rastruktur und Standortqualitét sollten bei der Standortwahl beriicksichtigt werden. Dabei ist zwischen
Makro- (z. B. Stadt oder Region) und Mikroumfeld (direkte Umgebung) zu unterscheiden.

Die Standortwahl sollte auch den Anforderungen der Zielgruppe entsprechen. Familien bevorzugen oft
Wohngebiete mit Schulen und Freizeitangeboten, wihrend Senioren ruhigere Lagen mit guter medizi-
nischer Versorgung suchen. Da sich demografische und gesellschaftliche Praferenzen dndern konnen,
ist es ratsam, den Standort auch auf seine langfristige Attraktivitdt hin zu priifen.

4. Nutzungsmoglichkeiten und Flexibilitét

Bestandsimmobilien bieten oft mehr Flexibilitdt in der Nutzung als spezialisierte Immobilien. Der Ei-
gentiimer kann selbst entscheiden, ob er die Immobilie vermietet oder selbst nutzt. Bestandswohnun-
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Risikohinweise

gen sind in der Regel fiir eine breite Zielgruppe attraktiv und bieten daher einen flexibleren Handlungs-
spielraum bei Vermietung und Verkauf.

5. Ausstattung und Bauqualitat

Die Bauqualitit und die verwendeten Materialien sind mafigeblich fiir die Langlebigkeit und den Wert
einer Immobilie. Eine hochwertige Bauausfithrung reduziert langfristig den Instandhaltungsaufwand
und schiitzt vor hiufigen Sanierungsmafinahmen. Da gesetzliche Anforderungen an Bauqualitdt und
Energieeflizienz sich dndern konnen, sollten Eigentiimer auf eine solide Bauweise und moderne Stan-
dards achten, um potenzielle Modernisierungskosten zu reduzieren.

6. Risiken wihrend der Bewirtschaftung

6.1 Eigentiimergemeinschaft und Verwaltung

Die Mitgliedschaft in einer Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG) bringt spezifische Risiken mit
sich, da Verwaltung und Instandhaltung des Gemeinschaftseigentums durch Mehrheitsentscheidungen
geregelt werden. Unterschiedliche Interessen und finanzielle Méglichkeiten der Eigentiimer kénnen zu
Konflikten fithren. Eine professionelle Verwaltung der WEG ist entscheidend, um den Wert der Immo-
bilie zu erhalten und potenzielle Meinungsverschiedenheiten zu minimieren.

6.2 Vermietungsrisiko

Die Vermietung einer Bestandsimmobilie kann ebenfalls Risiken bergen. Verdnderungen in der Nach-
frage oder bei den Mietpreisen konnen die Rentabilitdt beeintrachtigen. Zudem besteht die Moglichkeit
von Mietausfillen oder Leerstinden, was die Rendite negativ beeinflussen kann. Ein solides Mietver-
hiltnis und eine flexible Anpassung an das Marktniveau sind daher wichtig fiir die langfristige Renta-
bilitat.

6.3 Pflege- und Instandhaltungsaufwand

Fiir die Instandhaltung des Gemeinschaftseigentums zahlen alle Eigentiimer einer WEG eine Instand-
haltungsriicklage. Diese wird zur Finanzierung spdterer Reparaturen angespart, kann jedoch bei um-
fangreichen MafSnahmen durch Sonderumlagen erginzt werden. Auch ist der jeweilige Eigentiimer fiir
die Instandhaltung seines Sondereigentums, wie etwa Boden oder Sanitdranlagen, selbst verantwortlich.

6.4 Eingeschrénkter Interessentenkreis beim Verkauf

Der Wiederverkauf einer Bestandsimmobilie kann durch verschiedene Faktoren beeinflusst werden.
Kaufnebenkosten wie Grunderwerbsteuer und Notargebiihren sind im Verkaufspreis nicht wertstei-
gernd beriicksichtigt. Potenzielle Kdufer einer vermieteten Bestandswohnung sind meist Anleger, was
die Interessentengruppe einschrianken kann.

6.5 Standort und Wertentwicklung beim Verkauf

Die Standortentwicklung und Nachfrage in der Region haben einen wesentlichen Einfluss auf den zu-
kiinftigen Verkaufswert. Wirtschaftliche Veranderungen oder konjunkturelle Schwankungen kénnen
die Nachfrage nach Immobilien in einer bestimmten Region beeinflussen, was sich wiederum auf den
Verkaufswert auswirken kann.

6.6 Steuerliche Aspekte und Risiken

Steuerliche Gesichtspunkte sind wichtig, sollten jedoch nicht die einzige Entscheidungsgrundlage dar-
stellen. Gesetzliche Anderungen kénnen steuerliche Vorteile mindern. Eine steuerliche Beratung im
Vorfeld einer Investition ist daher ratsam.
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Risikohinweise

7. Politische und regulatorische Risiken

Politische Entscheidungen und gesetzliche Anderungen kénnen Auswirkungen auf den Immobilien-
markt haben. Beispielsweise konnen Mietpreisbremsen oder Anderungen bei der Grundsteuer zu einem
finanziellen Mehraufwand fithren. Es ist ratsam, sich regelméfig iilber Anderungen in der Immobilien-
gesetzgebung zu informieren, um mogliche Auswirkungen auf die Investition friihzeitig zu erkennen.

8. Wirtschaftliche und konjunkturelle Risiken.

Die allgemeine wirtschaftliche Lage und Konjunkturschwankungen beeinflussen den Immobilien-
markt. Eine Wirtschaftskrise kann zu Wertverlusten oder stagnierenden Preisen fiihren, was die Ren-
tabilitdt einer Immobilie mindert. Langfristige Anleger sollten daher auch makrokonomische Risiken
im Auge behalten.

9. Nachhaltigkeits- und ESG-Risiken

Nachhaltigkeit und ESG-Kriterien (Environmental, Social, Governance) werden fiir Immobilienin-
vestoren zunehmend relevant. Strengere Energieethizienz-Standards und die Nachfrage nach umwelt-
freundlichen Gebduden konnen in Zukunft kostenintensive Sanierungen erfordern. Immobilien, die
nicht den ESG-Standards entsprechen, kdnnten an Attraktivitat verlieren.

10. Demografische und gesellschaftliche Veranderungen

Demografische Trends und gesellschaftliche Veranderungen kénnen die Nachfrage nach bestimmten
Immobilientypen und Standorten beeinflussen. Ein steigendes Durchschnittsalter der Bevolkerung und
verdnderte Lebensgewohnheiten kénnten sich langfristig auf die Rentabilitit von Bestandswohnungen
auswirken.

11. Risiko von Naturgefahren und Klimawandel

Naturkatastrophen wie Hochwasser oder Stiirme kénnten durch den Klimawandel haufiger werden und
Immobilien beschidigen. Fiir Immobilien in gefdhrdeten Lagen konnen Versicherungen und bauliche
Schutzmafinahmen notwendig sein, um Umweltrisiken zu minimieren.

12. Marktzyklen und Kapitalbindungsrisiko

Immobilien sind eine langfristige Investition und unterliegen Marktzyklen. In Phasen der Rezession
kann ein Verkauf zu Verlusten fiihren. Anleger sollten die aktuelle Marktlage beobachten und eine Li-
quiditdtsstrategie entwickeln, um auf Marktzyklen flexibel reagieren zu kénnen.

13. Risiken durch Mietrecht und Mieterstruktur

Mietrechtliche Anderungen kénnen Vermieterpflichten erhéhen, was zu zusitzlichen Kosten fiihren
kann. Mietausfille, haufige Mieterwechsel oder eine ungiinstige Mieterstruktur wirken sich ebenfalls
negativ auf die Rendite aus. Eine griindliche Bonitétspriifung potenzieller Mieter kann dieses Risiko
mindern.

14. Finanzierungsrisiken und Zinsanderungsrisiko

Langfristige Immobilienfinanzierungen bergen ein Zinsdnderungsrisiko. Steigende Zinsen kénnen die
Kosten fiir Neu- oder Anschlussfinanzierungen erhdhen und die Rendite mindern. Eine Festzinsbin-
dung ist daher oft empfehlenswert.

Haftungsausschluss

Die Angaben in diesem Exposé wurden sorgfiltig recherchiert, sind jedoch nicht garantiert. Gesetzliche
Anderungen und Marktentwicklungen konnen die Rentabilitit beeinflussen. Ausschlaggebend fiir den
Kauf sind die genehmigten Baupldne und die Teilungserkldarung. Eine Gewdhr fiir den prognostizierten
wirtschaftlichen und steuerlichen Erfolg wird nicht tibernommen.
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Bestatigung

Bestatigung der Besichtigung und
Provisionsvereinbarung

Kunde:
Objektadresse: Kastanienhof - Vaihinger Str. 80 - 70567 Stuttgart
Einheit:

1. Bestitigung der Besichtigung
Ich bestdtige hiermit, dass ich am (Datum) um Uhr das oben genannte
Objekt zusammen mit einem Mitarbeiter von Hein Immobilien UG besichtigt habe.

Datum: Unterschrift Interessent:

2. Provisionsvereinbarung

Ich erkenne an, dass bei Abschluss eines Kaufs iiber das oben genannte Objekt eine
Maklerprovision in Hohe von 2,5 % des Kaufpreises zzgl. gesetzlicher Mehrwertsteuer an
Hein Immobilien UG (haftungsbeschrinkt) zu zahlen ist. Die Provision ist verdient und fallig mit
Unterzeichnung des notariellen Kaufvertrages.

Datum: Unterschrift Interessent:

3. Widerrufsbelehrung

3.1 Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Maklervertrag zu
widerrufen.

3.2 Widerrufsfrist

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Thr Widerrufsrecht auszuiiben, miissen Sie uns (Hein Immobilien UG, Panoramastrafle 5, 73574
Iggingen, info@immobilien-hein.com) mittels einer eindeutigen Erkldrung (z. B. ein mit der Post ver-
sandter Brief oder E-Mail) iiber IThren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung vor Ablauf der Widerrufsfrist
absenden.

3.3 Besondere Hinweise
Ich verlange ausdriicklich, dass der Makler vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfiihrung der be-
auftragten Dienstleistung beginnt. Mir ist bekannt, dass ich bei vollstindiger Vertragserfiillung mein
Widerrufsrecht verliere.

3.4 Bestitigung des Kunden:

O Ich habe die Widerrufsbelehrung gelesen und bin damit einverstanden.
O Ich verlange ausdriicklich, dass der Makler vor Ablauf der Widerrufsfrist tatig wird.

Datum: Unterschrift Interessent:
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Bestatigung

4. Bestitigung der Identititspriifung (Geldwéschegesetz)

Ich bestitige, dass ich dem Makler meine giiltigen Ausweisdokumente vorgelegt habe und dass die
angegebenen personlichen Daten korrekt sind.

Art des Ausweises:
Ausweisnummer:
Behorde/Ausstellungsort:

Datum: Unterschrift Kunde:

5. Datenschutzrechtliche Einwilligungserklirung
Ich willige ein, dass meine personenbezogenen Daten von Hein Immobilien UG (haftungsbeschrankt)
zum Zwecke der Immobilienvermittlung erhoben, gespeichert und verarbeitet werden.

Ich kann diese Einwilligung jederzeit widerrufen.

Datum: Unterschrift Interessent:

6. Haftungsausschluss

Mir ist bekannt, dass die Angaben zum Objekt auf Informationen des Eigentiimers und Dritter beru-
hen und von Hein Immobilien UG (haftungsbeschriankt) nicht auf ihre Richtigkeit iiberpriift wurden.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit und Vollstindigkeit der Angaben wird nicht iibernommen.

Datum: Unterschrift Interessent:

7. Vertraulichkeit und Weitergabeverbot
Das Exposé und die darin enthaltenen Informationen sind vertraulich und ausschliefllich fiir mich
bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet und macht gegebenenfalls schadensersatz-

pflichtig.

Datum: Unterschrift Interessent:

8. Bestitigung des Maklers

Ich bestitige die Durchfiihrung der Besichtigung und die Aushdndigung der oben genannten Unter-
lagen an den Interessenten.

Datum: Unterschrift Makler:
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Der Kastanienhof -
Ihr neues Wohlfiihl-Zuhause in Stuttgart-Mohringen.

Der Kastanienhof in Stuttgart-Mohringen vereint urbanen Komfort mit naturnaher Ruhe.
Lichtdurchflutete Wohneinheiten mit modernem Design und hochwertiger Ausstattung bie-
ten sowohl ein ideales Zuhause als auch eine wertstabile Kapitalanlage.

Genieflen Sie zeitlose Architektur, eine erstklassige Lage und ein lebenswertes Umfeld.
Uberzeugen Sie sich selbst von einem Wohnkonzept, das héchsten Anspriichen gerecht wird.

Vertrieb +49 171 3162184

Hein Immobilien UG (haftungsbeschrankt) ) ) )
Dominik Hein @ info@kastanienhof-invest.de
Panoramastralle 5
D-73574 lggingen ] ]
Al www.kastanienhof-invest.de

Ein Angebot der Grafische Gestaltung durch
CastaneaS GmbH Technohehl Inh. Raphael Hehl
Melanchthonweg 48, D-71522 Backnang Tilsiter Str. 25, 86167 Augsburg

www.castaneas.de www.technohehl.de



